Ing. Jaroslav Rod

Expertizni posudek
k objednavce SVJ Dreyerova 595 - 598

Posouzeni stavu a zavad obvodového plasté
bytového objektu Dreyerova ul. ¢p. 595 - 598
V Praze 5 na sidlisti Barrandov

Vypracoval: Ing. Jaroslav R o d
U Ricanky 1115/29

10400 Praha 10

Expertizni kancelar

- listopad 2022 -

Str. 1



Ing. Jaroslav Rod

1. Zadani expertizniho posudku

Vypracovani tohoto expertizniho posudku bylo vyzaddano objednavkou

SVJ Dreyerova 595 — 598 (telefonicky p. Skalickym — piedsedou SVJ).

2. Predmét expertizniho posudku

Pfedmétem tohoto expertizniho posudku bylo dle pozadavku objednatele
posouzeni stavu a zavad obvodového plasté bytového objektu Dreyerova ul.

¢p. 595 — 598 v Praze 5 na sidlisti Barrandov.

Dale bylo objednatelem pozadovano doporuceni pottebného rozsahu oprav a

technologie jejich provedeni.

3. Prohlidka objektu

Prvni orientacni prohlidka posuzovaného objektu se uskutecnila pied

jednanim shromazdéni SVJ dne 25. 10. 2022.

Opakovana podrobna prohlidka obvodového plasté objektu, véetné kontroly

jeho stavu dalekohledem, se uskute¢nila dne 21. 11. 2022.

4. Nalez

597 — 598.

Objekt byl realizovan v konstrukéni soustavé OP.1.11. s obvodovymi

sendvi¢ovymi panely ve sloZeni:

- Vnitini Zelezobetonova deska
- tepeln¢ izolaéni vrstva z desek pénového polystyrénu tl. 80 mm

o 24

- vnéjsi Zelezobetonova monierka
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Piivodni dfevénd okna byla vyménéna za plastova. Spary mezi obvodovymi
panely byly tésnény tmelenim, které misty vykazuje netésnosti. Povrchova
fasadni Uprava byla realizovana z kamenné drti (tzv. ,,vymyvany povrch*)
mimo pruhu nad vstupy do objektu a atikového pasu fasady, které maji hladky

povrch opatieny fasadnim natérem, ktery se misty odlupuje od podkladu.

Ve vnéj$i monierce byly pii detailni prohlidce zjistény mistni prasklinky,
kterymi miiZe pronikat srazkova voda k jeji vyztuzi. V nadprazi a osténi oken
byly misty zjistény praskliny, Vv lokalnich mistech dochazi k obnazeni PU
pény (po odpadnuti Stukové povrchové vrstvy), kterou byly tésnény po
vyméné oken obvodove spary kolem plastovych ramii oken. Misty byly

obvodové spary kolem okennich rdmii opravovany zatfenim Stukem.
Ze strany uZivatelli byt bylo reklamovano zatékani kolem oken.

Stavajici oplechovani okennich parapeti vykazuje nevyhovujici stav. Pod

okapnici parapetniho oplechovani byly zjistény na Cetnych mistech mezery,
zejména v rozich, do kterych je vétrem zahanéna srazkova voda. Dale byly
konstatovany cCasté netésnosti v napojeni okapniho oplechovani na osténi
oken a misty na spodni ram oken. Oplechovani okennich parapetli misty
vykazuje nevyhovujici sklon. CSN 733610 ,Navrhovani klempiiskych
konstrukci“ pozaduje min. sklon oplechovani parapeti 3° smérem od

okenniho ramu.

Sokl obvodového plasté byl opatien kabfincovym obkladem, ktery misty

vykazuje pii poklepu duty zvuk svédéici o jeho oddéleni od podkladu.

Po obvodé¢ objektu misty v ndvaznosti soklového obkladu (zakonceni
obkladu) na okapni chodnicek byly zjiStény mezery. V téchto mistech neni

svisla hydroizolace suterénnich obvodovych stén v rozporu s technologickymi
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piedpisy zatazena pod soklovy obklad se zakon¢enim v trovni nad povrchem

okapniho chodnicku vytvoreného z betonovych dlazdic.

Na obvodové stén¢ smérem do ulice byly v soklu osazeny vétraci zaluzie.
Lamely zaluzii nebyly z vnitini strany zakonceny svislym ohybem, ktery by
zabranoval zahanéni srazkové vody pii vétru do vnitinich prostor. Jejich tvar
je nevyhovujici. Pivodni ocelova okna osazena v soklu vykazuji netésnosti
V dosedacich plochach okennich kiidel na ram. Jednoduché zaskleni
dratosklem je misty rozbité. Na sekci ¢p. 595 je u obvodové stény situovan

pristavek jiz nefunkéni trafostanice.

Na sekci ¢p. 595 na §titove sténé byla jiz provedena oprava fasady spocivajici
v celoplosném natéru Thermoshieldu, opravé osténi a nadprazi oken, véetné
vymény oplechovani okennich parapetd v antikoroznim provedeni
z Komaxitu. Na soklové c¢asti fasady byl odstranén kabiincovy obklad. Po
vyrovnani podkladu byl sokl opatfen deskami extrudovaného polystyrénu
XPS s povrchovou fasadni upravou z tzv. ,,mozaiky“ se zakon¢enim soklu

plechovou listou. Okapni chodni¢ek z betonovych dlazdic byl ptelozen.

5. Posouzeni

Stavajici stav obvodového plasté objektu je nutno hodnotit jako

nevyvhovujici vyzadujici zejména na navétrné ploSe fasady (smérem do

ulice) provedeni celkové opravy, aby se zabranilo Sifeni popsanych zavad a
postupujicimu procesu starnuti povrchu obvodovych panelli. Rozhodné
doporucuji provést na obou stranach objektu vyménu oplechovani okennich

parapetl v antikoroznim provedeni (napf. Komaxit apod.).

Vyméné oplechovani okennich parapetii musi prfedchdzet uprava parapetniho

lZka, nejlépe tepeln€ izolacni maltou.
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Dale je nutno v celém rozsahu opravit obvodové spary kolem okennich rami
a V navaznosti téz osténi a nadprazi oken. Kolem okennich rdmi v osténi a
nadprazi doporucuji osadit ptipojovaci APU listy, vCetné provedeni nové
povrchové tipravy osténi a nadprazi oken vyztuzenou zakladni vrstvou omitky
s nasledné provedenou finalni tipravou z probarvené omitky. Napojeni omitky
osténi na oplechovani okennich parapeti rozhodné doporucuji provést pomoci

piipojovacich profild.

Upozornuji, Ze tyto vySe uvedené prace je nutno realizovat pfed piipadnym

osazenim vnéjSich lamelovych rolet.

Obvodova sténa objektu smérem do ulice (navétrna strana) vyzaduje provést
lokélni opravu tmelového tésnéni spar mezi panely a nasledné celoplo$ny
povrchovy pruzny natér s nizkym difuznim odporem, ktery stabilizuje povrch
obvodovych panelli a zabrani dalSimu rozSifovani projeva starnuti vnéjsi
monierky. Tyto pozadavky spliiuje pouzity natér na Stitové sténé sekce Cp.
595 Thermoshield.

V ramci dal$i nasledné etapy opravy obvodového plasté objektu se
doporucuje provedeni celkové opravy soklu, ktera by spocivala v odstranéni
stavajictho  keramického soklového obkladu, vyrovnani podkladu
s nasledujicim opattenim deskami extrudovaného polystyrénu XPS a fasadni

upravou obdobn¢ jako na §titové sténé z tzv. ,,mozaiky*.

V piedstihu by byly vyménény sklepni okna za plastova, vcetné provedeni
vymeény zaluzii se zabezpeCenim jejich lamel proti zatékdni vétrem hnaného

desté zakoncenim svislym ohybem.

V piedstihu by byla odstranéna jiz nefunk¢ni pfistavba trafostanice na sekci

¢p. 595. Upozornuji, ze opravé soklového pruhu obvodové fasady musi
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predchazet kontrola stavu hydroizolace suterénnich obvodovych stén

provedenim kopanych kontrolnich sond.

Hydroizolace obvodovych suterénnich stén musi byt vytazena nad troven
povrchu okapniho chodnic¢ku (doporucuji min. 250 mm). Okapni chodnicek

by byl v souvislosti s opravou soklu objektu prelozen.

Pripadna varianta opravy obvodového plast€¢ objektu spocivajici v jeho
opatfeni kontaktnim zateplovacim obkladem by si vyZadala rozsahlou upravu
stavajicich novych lodZiovych zabradli, véetné zakonceni dlazby lodzii, coz

by bylo finan¢né€ zna¢né naro¢né.

6. Zaveér

Zjisténv stav obvodového plasté objektu je nutno hodnotit jako

nevyhovujici vyzadujici provedeni opravy v rozsahu popsaném v odst. ad

5) posudku.

Popsané zavady byly vramci provedeného Setfeni fotograficky

zdokumentovany.

Doporuc¢eny rozsah a technologie provedeni opravy obvodového plaste

objektu byl popsan v odst. ad 5) posudku.

Durazné upozorinuji na nutnost pred osazenim vnéjSich lamelovych rolet

provést opravu osténi a nadprazi oken, v€etné vymény Oplechovani okennich

parapeti.

V Praze dne 29. 11. 2022 Ing. Jaroslav Rod
U Ri¢anky 1115/29
10400 Praha 10
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